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© vareduite

Depuis le ler janvier 2014, vous pouvez bénéficier d'un taux de
TVA réduit a 5,5%, au lieu de 20%, pour lI'achat d'un bien neuf
enzone ANRU* et OPV** cela sous certaines conditions. Cette
aide estréservée al'achat en résidence principale et est donc
incompatible avec des dispositifs tels que Pinel.

TVAa&5,5%

Pour bénéficier de la TVA réduite a 5,5 % vous devez remplir
certainesconditionsderevenus, selonlacomposition de votre
foyer. La zone géographique ou se trouve le logement rentre
également en compte. D'autre part, la durée de détention du
bien doit étre de 10 ans minimum. Si vous revendez le bien
avant ce délai, vous devrez payer (sauf cas de force majeure)
uncomplément d'impot égal aladifféerence de TVA, soit 14,5%.
Lelogementdoit étre conforme alareglementation thermique
RT 20712. Lacquéreur doit étre une personne physique. Cette
TVAréduite est cumulable avec d'autres aides comme le PTZ.

Conditions de revenus en fonction de lacomposition du foyer.
A compterdulerjanvier 2024.

Composition foyer Paris et lle de France, hors Autres
communes Paris et communes régions
limitrophes limitrophes

Personne seule 375681 € 375684 € 32673 €

2 personnes 56169 € 56169 € 43633 €

3 personnes 73630 € 67517 € 52 471 €

4 personnes 87909 € 80875 € 63347 €

5 personnes 104592 € 95739 € 74518 €

6 personnes 117694 € 107738 € 83983 €

par personne supp. +13116 € +12005 € +9368 €

Zone Géographique / Prix HT par m? maximum.
A compter du lerjanvier 2024.

(ABis RS (B1 | 3605€
(A GRS (B2 | 3147€
(¢ | 2751€

DEFINITIONS

* Zone ANRU : Zone d’Aménagement et de Rénovation Urbaine. I
s‘agit d’'un quartier ayant fait I'objet d'une convention de rénovation
urbaine permettant aux foyers les plus modestes d’investir dans un
logement neuf avec un taux de TVA réduit a5,5% (au lieu de 20%).

**QPV : Quartiers Prioritaires de la Ville.

***Quartier NPNRU : Laloide programmation pourlaville etlacohé-
sion urbaine du 21 février 2014 prévoit le lancement du Nouveau
programme national de renouvellement urbain (NPNRU) qui a pour
ambition de réduire les écarts de développement entre les quartiers
prioritaires et les autres territoires mais également d'améliorer les
conditions de vie de leurs habitants.

LES FICHES PRATIQUES
DISPOSITIFS

© rrétLocatif social (PLS)

Le Prét Locatif Social (PLS) est destiné a financer la construction
oul'achat delogementsadestinationd’investisseurs, et aleur mise
en location par ceux-ci en faveur de locataires dont les ressourc-
es ne dépassent pas un certain plafond, le loyer étant lui-méme
plafonné.

- e souscripteur doit signer une Convention avec I'Etat qui stipule
que le locataire bénéficiera d’'un loyer moins élevé. La convention
est consentie pour une durée au moins égale a la durée du prét.
Toutefois, elle ne peut étre inférieure a15 ans ni supérieure a 30 ans.

- Le montant minimum du prét est egal a 50% du prix de revient
de l'opération. Il peut couvrir au plus la totalité du prix de revient,
déduction faite des subventions.

- Le bailleur doit respecter un prix au m? pour fixer le loyer.
- Lelocataire doit respecter certaines conditions de ressources.

- e locataire ne doit pas avoir certains liens avec le bailleur :
ascendants, descendants, conjoint ainsi que les ascendants et
descendants du conjoint du bailleur.

Plafonds de ressources applicables aux locataires
applicables a partir du Ter janvier 2024 / Mise & jour au JO du 23/12/2023.

Composition foyer Paris et lle de France, hors Autres
communes  Parisetcommunes régions
limitrophes limitrophes

Personne seule 33857 € 33857 € 29435 €

2 personnes sans aucune 50603 € 50603 € 39309 €
pers. a charge a I'exclusion

des jeunes ménages ou 1

pers. seule en situation de

handicap

3 personnes ou 1pers. seule 66 332 € 30826 € 4727 €
avec une pers. a charge

ou un jeune ménage sans

personne a charge ou 2

pers. dont au moins Test en

situation de handicap

4 personnes ou 1pers. seule 79197 € 72860 € 57069 €
avec 2 pers. acharge ou 3

pers. dont au moins 1est en

situation de handicap

5 personnes ou ou 1pers. 94227 € 86251 € 67133 €
seule avec 3 pers. a charge

ou 4 pers. dont au moins 1

est en situation de handicap

6 personnes ou 1 pers. seule 106 031 € 97061 € 75660 €
avec 4 pers. acharge ou b

pers. dont au moins 1est en

situation de handicap

Par personne supp. +11816 € +10815 € +8440 €

Zone Géographique / Loyer plafond PLS par m? maximum.
_applicables a partirdu ler janvier 2024 / Mise ajour au JO du 23/12/2023.

CEI .68 € (B1 | 9,75€
CGEE 5¢ (B2 | 9.34€
8,66 €

Le PLS présente plusieurs avantages pour le souscripteur qui va
ainsi pouvoir bénéficier:

«d’'un prétauntauxavantageux(indexé surle taux du livret A).
-d'untaux de TVAréduit(5,5%).

- d'une exoneration de taxe fonciere pendant toute la durée du prét.



